Aleksandram Vasiljevam piederosas
dzivokla ipasuma Slokas iela 70 - 70, Riga
kadastra numurs: 0100 923 9573
¥, domajamas dalas un ar to saistito nekustamo
Ipasumu domajamo dalu novértéjums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 1. oktobris
Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatisanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija

paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Veértéjama objekta sastava ir:

- Aleksandram Vasiljevam piederosa %3 domajama dala no dzivok]a Tpasuma Slokas
iela 70-70, Riga, kadastra numurs 0100 923 9573, Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijums Nr.100000065584 70;

- ar % domajamo daju no dzivokla TpasSuma Slokas iela 70-70, Riga, funkcionali
saistita 2105/477340 domajama daja no nekustama Tpasuma Slokas iela 70, Riga,
kadastra numurs 0100 066 0119, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums
Nr.100000183188;

- ar % domajamo dalu no dzivok|a Tpasuma Slokas iela 70-70, Riga, funkcionali
saistita 2105/477340 domajama dala no nekustama Tpasuma Slokas iela 70, Riga,
kadastra numurs 0100 066 0113, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums
Nr.100000181629.

Vértésanas datums

2026. gada 1. oktobris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
pasutitajs adrese: Lagplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé. Sis novért&jums ir paredzéts izmantosanai vienigi
minétajam mérkim. Bez 81 novértéjuma autoru iepriek$€jas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama objekta
vértibu

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares [imeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ari parliecinaties, vai dzivokIi nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivokla telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkariba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka arf gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus veértiba

EUR 16 800 (seSpadsmit tukstosi astoni simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 11 800 (vienpadsmit tiikstosi astoni simti euro).

Tpasumtiesibas

Saskana ar Rigas pilsétas zemesgramatas ierakstiem Aleksandram Vasiljevam
nostiprinatas 1pasumtiesibas uz $adam Veértéjama objekta sastava ietilpstosam
domajamam dalam:

e %% domajamo dalu no dzivokla Tpasuma Slokas iela 70-70, Riga, kas ierakstits Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000065584 70. Dzivokla Tpasuma
sastava ietilpst dzivoklis Nr. 70 un kopipasuma 4210/477340 domajama dala no
daudzdzivoklu majas. Aleksandra Vasiljeva Tpasumtiesibu nostiprinasanas pamats
ir 2013. gada 5. jnija pirkuma ligums;

e 2105/477340 domajamo dalu no nekustama ipasuma Slokas iela 70, Riga, kura
sastava ir zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 066 0119 un kas ierakstits
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000183188;

e 2105/477340 domajamo daju no nekustama 1pasuma Slokas iela 70, Riga, kura
sastava ir zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 066 0113 un kas ierakstits
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000181629.

Atrasanas vietas
raksturojums

Vértéjamais objekts atrodas Riga, Pardaugava, kvartala, ko norobezo Slokas iela, Saldus,
Dzeguzu un Bullu ielas, daudzdzivoklu dzivojama ma3ja Slokas ield 70. Ipasuma apkartnei
raksturiga izveidota pilsétvide ar daudzdzivoklu dzivojamo apbdivi, ko papildina
sabiedriskas nozimes objekti un tirdzniecibas un pakalpojumu sniegSanas vietas.
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TpaSuma apkartné pieejami ikdiend nepiecie$amie socialas infrastruktiras objekti —
pirmsskolas izglitibas iestades, visparizglitojosas skolas, arstniecibas iestades, sporta un
rekreacijas objekti, tirdzniecibas centri un dazadu pakalpojumu sniedzg&ji. Tuvuma
atrodas sabiedriska transporta pieturvietas, kur pieejami regulari autobusu marsrutu
reisi, ka arT Imantas dzelzcela stacija, kas nodroSina értu un atru satiksmi ar Rigas
centru, Pardaugavas apkaimém un Jirmalas virzienu.

Piekluve ipasumam ir laba —to nodroSina asfaltéti pilsétas ielu tikli, kas savieno Tpasumu
ar galvenajam magistralajam ielam. Pie ékas un tas tiesa tuvuma ir pieejamas
autotransporta novieto3anas iespéjas. IpaSuma sasniedzamiba gan ar privato
autotransportu, gan sabiedrisko transportu vértéjama ka laba.

Attalums lidz Rigas vésturiskajam centram ir salidzinoSi neliels, nodroSinot értu piek|uvi
pilsétas administrativajam, darfjumu un kultdras centram.

Kopuma 1pasuma atrasanas vieta vértéjama ka laba dzivojama nekustama ipasuma
izmantoSanai, nemot véra attistito socidlo un transporta infrastruktlru, labu
sasniedzamibu, pilnvértigu apkartnes apbavi un pieejamo pakalpojumu klastu.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Vértéjamais objekts ir % domajama dala no dzivokla Tpasuma daudzdzivok|u dzivojama
maja un ar to funkcionali saistitas zemes TpaSumu domajamas dalas. Dzivok|a 1paSuma
izmantosanas veids ir dzivojama telpa.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Nemot véra Tpasuma veidu, atrasanas vietu un funkcionalo saistibu ar daudzdzivoklu
dzivojamo maju, par labako un efektivako izmantoSanas veidu uzskatama dzivokla
Ipasuma turpmaka izmantosana dzivosanai, ar to funkcionali saistitas zemes
domajamas dalas izmantojot dzivojamas majas uzturéSanas un ekspluatacijas
nodrosinasanai.

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijumu Nr. 100000065584 70, Nr. 100000183188 un
Nr. 100000181629 Il dalas 2. iedala registrétas atzimes par Vértéjama objekta sastava
ietilpstoSo Aleksandram Vasiljevam piederoso nekustamo 1pasumu domajamo dalu
bezmantinieku mantas statusu, pamatojoties uz 2026. gada 26. augusta aktu par
mantojuma lietas izbeigSanu, registra Nr. 3165.

Veértéjuma ietvaros minétas atzimes netiek uzskatitas par dzivokla Tpasuma veértibas
ietekméjosu faktoru, pienemot, ka Vértéjama objekta atsavinasana tiek veikta atbilstosi
piemérojamajai kartibai un atzimes nerada papildu ierobezojumus ta turpmakai
izmantosanai.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekoSanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama 1pasuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu datu
vizualizacijas un analizes riks: Pav ei.lv (https://p a v ei.lv/

Estate.didnt.work (https://e st a te.di dnt.work/))

OpenS treetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Dzivoklis, kura % domajama dala ietilpst Vértéjama objekta sastava, atrodas daudzdzivoklu dzivojamas
majas Slokas iela 70, Riga, 2. stava. Ekas kadastra apziméjums ir 01000660118001. Saskana ar Valsts zemes
dienesta (turpmak — VZD) Kadastra informacijas sistémas datiem éka uzbdvéta 1990. gad3, tai ir pieci
virszemes stavi un viens pazemes stavs. Ekas kopéja platiba ir 6 210,4 m?, bet dzivoklu kopéja platiba,
ieskaitot artelpas, ir 4 769,1 m2.

Kapnu telpas ardurvis ir metala, slédzamas, kapnu telpas logi ir pakesu plastikata ramjos. Saskana ar Valsts
zemes dienesta kadastra informaciju €kas tehniskais stavoklis ir vértéts ka labs. Pie €kas esoso ielu malas
un tuvéjas autostavvietas ir iespéja novietot autotransportu. Apkartéja teritorija kopuma uzturéta
atbilstosi mikrorajona dzivojamas apbuves raksturam.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mira, dzlezsbetona
Parsegumi Dzelzsbetona

Jumta segums Bitumena

Ekas novietojum

01000660118001
Adrese: Siokas iela 70, Riga,

LV-1007
Subjekts: Fiziska persona

le dzivokla ipasumos:
Pilnib sadaiits

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Saskana ar LR VZD datiem dzivokla kopéja platiba ir 42.1 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 17.5 kv.m. Dzivokl
ir 1 dzivojama istaba, virtuve, gaitenis, vannas istaba, tualete, pieliekamais un lodZija. Telpu griestu
augstums ir 2.55 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 2 2.55 3.8

2 Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 2 2.55 1.5

3 Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 2 2.55 2.7

4 Virtuve Dzivokla paligtelpa 2 2.55 9

5 Istaba Dzivojama telpa 2 2.55 17.5

6 LodzZija Dzivokla artelpa 2 - 7.6

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
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InZeniertehniskais nodrosinajums

Kadastra informacijas sistema dzivoklim registréta centralizéta apkure, auksta un karsta tdensapgade,
elektroapgade, gazes apgade un kanalizacija, ka ari sanitartehniskais aprikojums. Minéto sistému un

aprikojuma faktiskais stavoklis un darbspéja dzivokli nav parbaudita.

ApsekoSanas ierobeZojumi
Stvértéjuma autoriem netika nodroginata piekluve dzivok|a iek$telpam, tadé| nebija iesp&jams parbaudit

faktiska planojuma atbilstibu kadastra datiem, noveértét telpu tehnisko stavokli, apdares kvalitati un
aprikojumu. Dzivokla tehniskais raksturojums sagatavots, pamatojoties uz pieejamo dokumentaciju;

ieksStelpu apdares un faktiska tehniska stavokla raksturojums $aja novértéjuma netiek sniegts.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas

ietekmé ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpasuma prieks$rocibas un trakumus,

kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
Tpasuma vertibu, uzsverot ta prieksrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt

papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus véertibu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e Atrasanas Riga, izveidota dzivojamas apbives teritorija ar pieejamu ikdienas infrastruktiru un

sabiedrisko transportu.
e Dzivok|a novietojums ékas 2. stava, kompakta platiba un lodzija.
e Pieejams inZeniertehniskais nodrosinajums; saskana ar VZD datiem éka ir laba tehniska stavoklr.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e Tiek vértéta %2 domajama dala no dzivokl|a ipasuma un ar to funkcionali saistitas zemes
domajamas dalas. Kopipasuma statuss ierobeZo patstavigas lietoSanas un ricibas iespéjas un var
samazinat potencialo pircéju loku.

e Dzivokla iekstelpas nav apsekotas, tade| nav parbaudits to faktiskais tehniskais stavoklis, apdare
un aprikojums. Tas rada nenoteiktibu par iespéjamo ieguldijumu apjomu un ir nemams véra
Vertéjuma pienémumos.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainTjas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo ipadumu segmenta.

Pasreizéja tirgus situacija Riga pieprasttakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un sakoptu
kapnu telpu, autostavvietu ar sameérigiem apsaimnieko$anas un komunalajiem maksajumiem. Mazak
pieprastti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava vai ékas augséjos stavos, ja nav lifta. Pircéji rlpigi
izvérté cenas atbilstibu TpaSumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim. Dzivok|u
cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivok|a, ékas un koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma limenis, sabiedriskas infrastruktiras un sabiedriska
transporta pieejamiba utt. Batisks faktors ir apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu izmaksas, ka arf,
vai zeme zem majas ir TpaSuma.

Veicot nekustama Tpasuma tirgus analizi par salidzinasanai izmantojamu objektu pardosanas gadijumiem,
tika secinats, ka pédéja gada laika darijumi ar lidzigiem un salidzinamiem dzivokliem ir notikusi pietiekami
daudz, savukart no atlasitajiem darijumiem var secinat, ka darijumu summas ar salidzinamiem specprojekta
vienistabas dzivokliem Dzirciema un llguciema apkaimés ir parsvara robezas no 1000 Iidz 1300 EUR/kv.m.,
rékinot par dzivokla kopéjo platibu, atkariba no iepriek$ minétajiem faktoriem (avots: nekustama ipasuma tirgus analizes
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riks / notikudu darijjumu datu baze “Cenu Banka”, nekustama ipasuma darfjumu datu vizualizicijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/Estate.didnt.work

(https://esta te.didnt.work/)).

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartu LVS 401:2013 formulé&jumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantos$ana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iesp&jami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bGtu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labdkais izmanto$anas veids ir dzivok|a ipasuma turpmaka izmanto$ana dzivo$anai. Sads secinajums
balstits uz Sadiem faktoriem:

e Veértéjamais objekts ir dzivokla Tpasums tipveida daudzdzivok|u dzivojamaja €ka, kas projektéta un
ekspluatacija nodota  dzivojamas  funkcijas  nodrosSinasanai.  Dzivokla  planojums,
inZenierkomunikacijas un €kas konstrukcija ir pieméroti dzivojamai lietosanai, savukart normativais
reguléjums neparedz citu ekonomiski pamatotu izmantoSanas veidu, kas bdtu realizéjams bez
batiskas €kas parbdives vai lietoSanas veida mainas.

e Nemot véra TpaSuma atrasanas vietu, apkartéjas apbuves raksturu un pieprasijumu dzivojamo
Tpasumu tirgl, secinats, ka vértéjama objekta eso$a izmantoSana ka dzivoklim ir vienlaikus fiziski
iespéjama, tiesiski pielaujama, finansiali pamatota un ekonomiski visefektivaka.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apreékini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e Izmaksu pieeja (metode)
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Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lldzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai art liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plGsmas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vertéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTIJUMU) PIEEJU

Vértésanas aprékina seciba:

1. Noteikta visa dzivokla Tpasuma tirgus vértiba. Pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
analizétas lidzigu pardotu dzivokJu cenas un korigétas par batiskam atskirtbam no vértéjama
Tpasuma.

2. Noteikta vertéjamas domajamas dalas tirgus vertiba. Vispirms aprékinata tas proporcionala dala
no visa dzivokla vértibas. Péc tam St summa korigéta, nemot véra, ka pircéjs ieglist kopipasnieka
tiesibas, nevis visu dzivokli, un TpaSuma lietosana ir saistita ar otra kopipasnieka tiesibam. Korigéta
summa ir vértéjamas domajamas dalas tirgus vértiba.

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirg piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
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Vértéjamam aktivam un notikusajos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bit arl atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardoSanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un izvélétajiem TpasSumiem.

Tirgus vértibas aprékina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darfjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, k3 ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

¢ InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e IpaSuma parametri: Dzivok|a platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie 1paSuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantosanas iespé€jas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo TpaSumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
o vidé&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vidé&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskiriba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.
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Dzivokl|a Tpasuma Slokas iela 70-70, Riga tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem

darfjumiem:

1. Dzivokla Tpasums Dzirciema

iela 52 k-2-19, Riga, -

1988. gada celtas piecstavu kiegelu

mdira/dzelzsbetona panelu konstrukcijas daudzdzivok|lu dzivoklu ékas 3.stava divistabu dzivoklis ar
kopéjo platibu 52.70 kv.m. Dzivokla Tpasums pardots 2026. gada jlnija par cenu EUR 55000, t.i. EUR
1043.64 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

i

N.06.2026

55000 €

Dzivoklis , 52,7 m?, 3/5 st. 1044 £/m?

i - e v

Dzirciema iela 52 k-2

*ardevéjs: fiziska persona (LR pilsonis)
Pircgjs: fiziska persona (LR pilsonis)
SASTAVDALAS (1)

dzivoklis, 2 ist., 3. st.

DARTJUMS

14 kWh/m? - 28 kg CO:/m?

centralizéta siltumapgade (planotais)
mehaniska
.| |
@ apkure 114 adens 52 @ vent. 10 dzes. 20

Ekas energosertifikats (izsniegts,
pamatojoties uz Ekas izmerta
siltumenergijas patérina novertgjumu)
2026-2036

brivpratigi

Esodas 8kas
Energoefektivitates sertifikacija

Sertifikats

nstrukeija)  Kiegelu miris 2,5 kiegelu
biezuma vai biezaks,

Arbofita bloki, gazbetona,

gipsbetona,

keramzitbetona paneli,

o Stan Kiegelu miris 1,5 idz 2,5
kiegelu biezuma

Dzelzsbetona paneli, sijas
Dzelzsbetona, betona bloki

Salidzinama dzivokla ipasuma novietojums
» - o/ m—

0]

N T /N

(informacijas avots: nekustama Tpasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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2. Dzivokla Tpasums Dzirciema iela 52 k-2-69, Riga, - 1988. gada celtas piecstavu kiegelu
mdira/dzelzsbetona panelu konstrukcijas daudzdzivoklu dzivok|u €kas 1.stava vienistabas dzivoklis ar

kopéjo plattbu 48.50 kv.m. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada septembrt par cenu EUR 55000, t.i.
EUR 1134.02 attieciba uz dzivokla kopé€jas platibas vienu kvadratmetru.

i
3009.2025 DARTJUMS
Dzivoklis , 48,5 m?, 1/5 st. 1134 €/m
Dzirciema iela 52 k-2 - 69, Riga, LV-1055
Pardevéjs: fiziska persona (LR pilsonis)
Pircéjs: fiziska persona (LR pilsonis)
SASTAVDALAS (1)
dzivoklis 1. 5t. 18% no 2755 m*
O1000E60142001070
\

Salidzinama dzivokla ipaSuma ékas fotoattéls

Salidzinama dzivokla Tpasuma novietojums
3 O 8, W

es), 85 telpu grupas

Energokla: 14 kWh/m? - 28 kg COz/m?
centralizéta siltumapgade (planotais)
mehaniska
PATERINA SADALTIUMS, KWH/M? GADA
.| |
8 apkure 114 ddens 52 @ vent.10 dzes. 20

Sertifikats

Ekas energosertifikats (izsniegts,
pamatojoties uz &kas izmarta
siltumenergijas patérina novertgjumu)
2026-2036

brivpratigi

Esodas ekas

Energoefektivitates sertifikacija

ELEMENTI - 1988. G

Sienas

vertikala konstrukeija)  Kiegelu miris 2,5 kiegelu
biezuma vai biezaks,
Arbolita bloki, gazbetona,
gipsbetona,
keramzitbetona paneli,
Kiege|u miris 1,5 idz 2,5
kiegelu biezuma

Dzelzsbetona paneli, sijas
Dzelzsbetona, betona bloki

%

[’.(
o) >/ m
q &
i
(0]
k7
fg i

(informacijas avots: nekustama Tpaduma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/

Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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3. Dzivokla Tpasums Dzirciema iela 52 k-2-19, Riga, - 1988. gada celtas piecstavu kiegelu
mara/dzelzsbetona panelu konstrukcijas daudzdzivoklu dzivoklu ékas 4.stava divistabu dzivoklis ar
kopéjo platitbu 46.20 kv.m. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada septembrt par cenu EUR 47000, t.i.
EUR 1017.32 attieciba uz dzivokla kopé€jas platibas vienu kvadratmetru.

f o
S —
Energoklase 14 kWh/m? - 28 kg COz/m?
=
4?‘ 0 D D € centralizéta siltumapgade (planotais)

mehaniska

Dzivoklis, 46,2 m?, 4/5 st. 1017 €/m parEm sautliis o _
@ apkure 114 Gdens 52 @ vent. 10 dzes. 20

Dzirciema iela 52 k-2 - 51, Riga, L\V-1055 ) . I
o Sertifikats Ekas energosertifikats (izsniegts,
pamatojoties uz 8kas izmarta
siltumenergijas patérina novertgjumu)
2026-2036

brivpratigi

Esogas ekas

Energoefektivitates sertifikacija

rdevéjs: fiziska persona (LR pilsonis)

&l

Pircgjs: fiziska persona (LR pilsonis)
ELEMENTI - 1988. G.
SASTAVDA |_ AS |:"| _: Sienas (vertikala konstrukcia)  Kiegelu mOris 2,5 kiegelu
biezuma3 vai biezaks,
Arbolita bloki, gazbetona,
dzivoklis, 2 ist., 4. st. 46,2 m? e Fepetons
eramzitbetona paneli,
5 5tdy Kiegelu miris 1,5 lidz 2.5
kiegelu biezuma
ONOO0EE01A2001081 Jumta segums

Dzelzsbetona paneli, sijas
Dzelzshetona, betona bloki

Salidzinama dzivokla ipasuma novietojums
A4 «"/\ G A s /O// %,
LN,

(informacijas avots: nekustama Tpaduma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un
palidzétu noteikt dzivokla 1pasuma tirgus vertibu:

Dati Dzivokal Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Tpasums TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Slokas iela 70 - Dzirciema iela Dzirciema iela Dzirciema iela
70, Riga 52 k-2-19, Riga | 52 k-2-69, Riga | 52 k-2-19, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks jan. 2026 sept. 2025 sept. 2025
Darijuma cena, EUR 55,000 55,000 47,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 42.10 52.70 48.50 46.20
Darfjuma cena, EUR/kv.m. 1,043.64 1,134.02 1,017.32
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta [idzvertiga [idzvertiga [idzvertiga
Apkartne [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Infrastruktdra [idzvertiga [idzvertiga [idzvertiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums lidzveértigs lidzveértigs lidzveértigs
Apgritinajumi nebutiski nebutiski nebutiski
Dzivojamo istabu skaits 1 2 1 2
Dzivokla stavs 2.no5 3.no5 1.no5 4.no5

Salidzinamo faktoru ietekme

Darijuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivokla stavs 0% 0% 0%
Dzivok]|a platiba 0% 0% 0%
Tpasuma tiesibas uz zemes domajamo dalu 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents 0% 0% 0%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 1,064.99 1,043.64 1,134.02 1,017.32
Aprékinata tirgus vertiba, EUR 44,836

Aprékinata tirgus vértiba noapalojot, EUR 44,800

Apréekina rezultats: Aprékinata dzivok|a ipasuma tirgus vértiba ir EUR 44 800.

Dzivokla ipaSuma % domajamas dalas vértibas noteikSana

Ar tirgus pieeju noteikta dzivok|a TpaSuma veértiba attiecas uz TpaSumu kopuma. Aleksandram Vasiljevam
piederosas % domajamas dalas vértésana vispirms aprékinata tai proporcionali atbilstosa vértiba. Nemot
véra to, ka domajamas dalas ieguvéjs klUst par kopipasnieku, un dzivok|a lietoSana un riciba ar TpaSumu
kopuma ir saistita ar paréjo kopipasnieku tiestbam, tas saSaurina iesp&jamo pircéju loku un var pagarinat
atsavinasanai nepiecieSamo laiku salidzinajuma ar visa dzivokla pardoSanu. Nemot véra minétos apstak|us,
proporcionalajai vértibai piemérota 25% korekcija par kopipasuma dalas ierobeZoto likviditati.

Dzivok|a Tpasuma tirgus vértiba, EUR 44,800
Vértéjama dzivok|a ipaSuma domajama dala, % 50%
1/2 no dzivok|a ipasuma tirgus vértibas, EUR 22,400
Veértibas korekcija sakara ar ipasuma tiesibam uz -25%
domajamam dajam

Vértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 16,800
Vértéjama objekta tirgus vértiba noapalojot, 16,800
EUR

Aprékina rezultats: Apréekinata Aleksandram Vasiljevam piedero$as % domajamas dalas no dzivokla
Tpasuma tirgus vértiba ir EUR 16 800.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Piespiedu pardoSanas vértiba raksturo iespéjamo naudas summu, ko varétu ieglt, realizéjot nekustamo
Tpasumu apstaklos, kuros pardevéjam ir noteikts ierobeZots pardosanas termin$ un nav iesp&jams
nodrosSinat tirgus vértibas noteikSanai raksturigo pienacigas tirgus ekspozicijas periodu, pilnvértigu
marketingu un brivu dartjjuma nosacijumu saskanos$anu. Atskiriba no pardosanas parastos tirgus apstaklos
piespiedu realizacijas procesa pardevéja iespéjas izvéléties darijjuma laiku, piemérotako realizacijas
stratégiju un pircéju loku ir ierobeZotas. Savukart potencialais pircéjs, apzinoties pardevéja nepiecieSamibu
Tpasumu realizét salsinata termina, parasti sagaida cenas samazinajumu ka kompensaciju par papildu
riskiem, ierobeZoto informaciju un iespéjamiem sarezgijumiem Tpasuma parnemsana. Tadé| piespiedu
pardoSanas vértiba parasti ir zemaka par Tpasuma tirgus vértibu. Korekcijas apmérs nosakams, izvértéjot
konkréta TpaSuma raksturu, tirgus likviditati, paredzamo pardoSanas terminu, potencialo pircéju loku,
ipasuma tehnisko un juridisko stavokli, ka ari citus darfjumu ietekméjosus apstaklus. Sadas korekcijas mérkis
ir noteikt ekonomiski pamatotu realizacijas cenu, kas, no vienas puses, bitu pietiekami pievilciga
potencialajam pircéjam, nemot véra uznemtos riskus, bet, no otras puses, nodrosinatu iespéjami augstako
pardosanas rezultatu fpasuma pasniekam konkrétajos piespiedu realizacijas apstaklos.

Butiskakie riska faktori

1. Tirgus ekspozicijas faktors

Piespiedu pardoSanas gadijuma ipasuma piedavasanas termins tirgl parasti ir 1saks neka termins, kas batu
nepiecieSams pilnvertigai 1pasuma ekspozicijai un adekvata marketinga procesa 1stenoSanai. lerobeZota
termina dél var nebit iespéjams sasniegt visus potencialos pircéjus, nodrosinat pietiekamu konkurenci
starp tiem vai sagaidit ekonomiski izdevigako piedavajumu. Saisinats ekspozicijas periods samazina
pardevéja iespéjas izvéléties piemérotako darijuma bridi un palielina varbatibu, ka Tpasums bds jarealizé
par cenu, kas ir zemaka par cenu, kuru bdtu iespéjams sasniegt parastos tirgus apstaklos. Nemot véra
minéto, tirgus ekspozicijas faktora ietekme novértéta 10% apméra.

2. Ipasuma fiziska un tehniska stavokla faktors

Piespiedu pardosanas procesa potencialajam pircéjam var bt ierobeZotas iespéjas pilnvértigi apskatit
Tpasumu, veikt padzilinatu tehnisko izpéti un parliecinaties par bivju, inZenierkomunikaciju, iekartu un citu
Tpasuma sastavdalu faktisko stavokli. Ta rezultata pircéjam var nakties uznemties papildu risku saistiba ar
iespejamiem sléptiem defektiem, neatliekamiem remontdarbiem vai ieprieks neidentificétam izmaksam.
Papildu nenoteiktibu rada iesp€ja, ka laikposma no pardo$anas procesa uzsak$anas lidz TpaSuma faktiskai
nodo3anai pircéja valdijuma ta fiziskais vai tehniskais stavoklis var pasliktinaties. Pircéjs So nenoteiktibu
parasti kompensé, piedavajot zemaku iegades cenu. Fiziska un tehniska stavok|a faktora ietekme novértéta
10% apmera.

3. Laika un ipasuma parnemsanas faktors

Piespiedu pardoSanas procesa var pastavét nenoteiktiba par terminu, kura pircéjs faktiski iegls TpaSumu
valdijuma un varés uzsakt ta izmanto$anu vai ekspluataciju. IpaSuma parnemsanu var aizkavét procesuali,
juridiski wvai praktiski apstakli, tostarp dokumentu sakartosana, TpaSuma atbrivoSana, piekluves
nodrosSinasana, esoso lietosanas attiecibu izbeig$ana vai citi ar nodosanu saistiti jautajumi.

Sada aizkavé$anas var radit pircéjam papildu finansé$anas, uzturésanas un juridiskas izmaksas, ka arf atlikt
iespéju gt ienakumus no Tpasuma izmantoSanas. Tadél laika un Tpasuma parnemsanas faktora ietekme
novertéta 10% apmeéra.
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Riska faktoru ietekmes apkopojums

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,70

Secinajums: lzvertéjot saisinata tirgus ekspozicijas perioda, ierobeZotas 1pasuma tehniskas izpétes, ta
iespéjamas stavokla pasliktinasanas, ka ari 1paSuma parnemsSanas un ekspluatacijas uzsaksanas
aizkavesanas riskus, vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas noteikSanai tiek piemérots korekcijas
koeficients 0,70.

Tadéjadi vertéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba tiek noteikta 70% apméra no ta tirgus vértibas,
kas atbilst kopéjai tirgus vértibas korekcijai 30% apmeéra.

Rezultata vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata $adi:
EUR 16 800 x 0,70 = EUR 11 760 jeb noapalojot EUR 11 800.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba ir EUR 11 800.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 1. oktobrT ir EUR 16 800 (seSpadsmit tiikstosi astoni simti euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba 2026. gada 1. oktobrT ir
EUR 11 800 (vienpadsmit tiikstosi astoni simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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FOTOATTELI

Veértéta dzivokla Tpasuma daudzdzivok|u éka un tas apkartne
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Vertéta dzivok|a Tpasuma daudzdzivokju €ka un tas apkartne
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leeja Vertéta dzivok]a Tpasuma daudzdzivokju €kas kapnu telpa

Vertéta dzivokla ipasuma daudzdzivok|u eékas kapnu telpa
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Vertéta dzivokl|a ipasuma daudzdzivok]u ékas kapnu telpa

Vertéta dzivokla ardurvis
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17.09.25 0506 about-biank
RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 100000065584 70
Kadastra numurs: 0100 923 9573
Adrese: Slokas iela 70 - 70, Riga
I dalasz 1. iedala
Iera_]:sta Nekustam:s ipasums, servitifl un reilnastasz, plevienotie zemes Drala P.lal:'l'h-a,
Nr. eabaki helum:
Dzivokhs Mr. 70. Koplpaiuma dom3jam3 dala no daudzdrivokin
m3as. Funkeionah saistits ar zemesgababem Slokas 1213 70, kas ,
1.1 ierakstti Rizas pilsetas Z - falfums N 4210477340 (421 w®
100000183188 un Nr. 100000181629,
Zurn. Hr. 300002001 &68, lémums 13.04 2007, tesnese Li3na
Liepipz
I dalas 2. jedala
Iera_]:sta Atdalitie zemmes gabali, servititu un redloastu pirgrozijumi Dala P_lal:i'h-a,
NI _ , Lelums
un dzésumi
Mav 1erzkstu
Teraksta II dalaz 1. iedala
N Nekustama Ipaiuma Ipasniels, ipasumitiesibu pamats Dala Summa
1.1 Ipatmieks: ESENITA DEDOVIC A, personas kods 1
1.2 Pamats: 2007, zada 6. februira pirkuma ligums. 2144 BOTLVL
Furn. e 300002001 &68, lamumes 13.04 2007, tesnese Li3na
Liepinz
Persona: KSENITA DE]:H]VIEEA_, personas kods
2.1. . . .. ]
Ipafuma tiesiba izbeigusies.
79 Ipaimeks: JEEATERTNA SUSCEVEEA, personas kods 1
23 Tpaznicks: AT FESANDERS VASIL JEVS, parsenas kods 12
2
24 Pamats: 2013 gada 5 jinya pukuma [Tgums. i?",il_.ﬂﬁ
Fore. Mr 300003448571, lamums 11.06.2013, tizsnese Ligita
fecauzima
2. iedal
Teraksta A - .H t_lﬂl“". ca . .
Nr Atzimmes un aizliegumi, pécmantiniekn iecelzana, mantojuma
- lizumi, o leralstu pargrozijumi un dzEsumi
Atzime - 2002, zada 09. decembiT LE. VZD Liehizas regionilaja
nodald registSts atsavinianas sizbegums par labu Solomonida
11 Barancoval, saskand ar 2002, gada 26. novembra uztura ligumu.
o Pamats: 2007. gada 27. marta Kadastra zzema Mr. 9B-1.1. 122708
Diz&sts Saisfits ar terakstue IT dalas 2.iedala 2.1 (300003448571)
Diz&sts
Furn. Hr. 300002001 &68, lamumes 13.04 2007, iesnese Li3na
Liepinz
atcutsiank 2
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17.09.26 05:0&

21

il
312

aboutbiank
Atzime Nr. 1.1 (Zumala MNr. 300002001668, 02.04 2007)

dzésta. Pamats: 2010, gada 22 februira mrfanas apheciba LV AE
0743395,

Zwrn. Nr. 300003448571, lemums 11.06.2013, tiesnese Ligita
Wecauziga

AtzTme - bezmantimeln manta.

Pamats: 2026.gada 26.augusta akts par mantojuma listas
izbeigiamm, regisira Nr.3165.

Fwm. Mr. 300008656919, 18mums 01.09.2026, iesnese Indra
Jaunzems

Teraks=ia
Nr.

1.1

1.2

IIT dalas 1. iedala

Lietu tiesihas, kas apgritns nekuztamu fpasamu
Atzime: dzfvok]a Ipafuma kopd)a hetofana aprobezota ar
infeniertebmnizkajam komumkicljam. Dedsts Saistis ar terakstu:
I dalas 2.iedaja 2.1 (300008636515)
Dzésts
Mostipringta dzfvok]a tiesiba lidz miiza galam. Tiesibas ieguvs :
SOLOMONIDA BARANCOVA, personas kods
Pamats: 2002, gada 26. novembra uzhwra [izums Nr. 2517 Dizésts
Saisfits ar 1erakst: ITT dalas 2iedala 1.1 (300003448571
Dzésts
Furn, Hr. 300002001 668, lémums 13.04 2007, ttesnese Li3na
Liem

Plaiiba,
hiehum:

Teraksta
Nr.

1.1

IIT dalas 2. iedala
Pargrozijumi pirmais tedalas erakstos, 3o lerakstu un to
pargrozijumn dzésami
Dizasts 1. iedalas jeraksts MNr.1.2 (fumala Nr 300002001 668,
02.04.2007) Pamats: 2010 gada 22 _februira murianas aplieciba IV
AE 0743395,
fwm. M. 300003448571, 18mums 11.06.2013, tiesnese Ligita
WVecauzima
Dzésta 1.iedalas atzime Mr.1.1 (Zumals Mr 300002001668,
02.04.2007).
Pamats: Zemesgramatu bkuma parejas poterkunm 19, punkts.
fwm M 300008656919, lamums 01.09.2026, iesnese Indra

Jaunzemsa

Platiha,

Liclhum:

IV dalas 1.2 iedala
Eilas tiesibas un tis pamats
MWav ierakstu

Sumim:a

IV dalas 3. iedala
Kilas tiesibu pirgrozijumi, pargrozijuma dzésumi
Mav 1erakstu

Summa

Teraks=ia
Nr.

IV dalas 4..5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi
Wav 1eraksiu

Summna

aboutbiank
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
01009239573 - dal 100000065584 70 Riga

Kadastralas vértibas

— Vértibas
Vértibas veids r;lﬁ?a noteikianas Piezimes
datums

Fiskals kadastrala 14295 20.02.2026 Kadastralo virfibu baze ar stskeiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

vErtiba g g

Universala kadastrala

vErtiba 29228 01.01.2025

Prognozéta kadastrala Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu, 51

vartha 14235 01.06.2026 vériiba ir prognozgts fiskals kadastrals vertiba 2027.gadam

= Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;bg';;ﬁfmm_ 14295 20.02.2026 Kadastralss vartibas un nekustams ipaduma sastava esosis
= mefaudzes wEriibas summa

Universalais ipatuma . Kadastralas variibas un nekustama ipasuma sastava esoias

novérbsjums Kadastra 23228 01.01.2025 mezaudzes wEriibas summa

Prognozétais ipasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu, 51

noveErtSiums Kadastrs 14235 01.06.2026 wriiba ir prognoz5t3 fiskals kadastrals vertiba 2027 gadam

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000660118001070

Slokas iela 70 - 70, Riga, LV-1007

Mosaukums:

D=ivoklis

Listodanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivokju m3jas d=ivojamo talpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Telpu skaits:

6

Ekas apsekoSanas datums:

12.09.2001

Telpu grupas ekspluatacija pisnemEanas gads(-i):

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 42,1
Dizivojamio telpu platiba (kv.m.): 42.1
Dizivoklu platiba (kem.): 345
Dizivoklu daivojama platiba (kvom.): 17.5
Dizivoklu paligtelpu platiba (kem.): 17
Dizivoklu Srtelpu platiba (kem.): 7.6
Medzivgjamo telpu platiba (kvm.): 0
Medzivojamo iekstelpu platiba (kem.): 0
Medzivojamo artelpu platiba (kvom.): 0
Koplistotanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
Eoplistofanas iskstelpu platiba (kvom.): 0
Koplietotanas artelpu platiba (kvm.): 0

hitps:ifwww kadastrs lwreport'print_preview
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Telpas

pisuars /[ bide

Telpas — . S
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;ldumuurs MNosaukums T;:!g:s Stavs {ﬁnu..?stums augstums | augstums al‘at:_ﬁa) pienemsanas
pu - (m) (m) v-m) | Gads(-)
grupi
_— Dzivok]a - -
1 Gaitenis paligt=lpa 2 2.55 3.8
. . Dzivok]a - -
2 Pieliekamais paligtelpa 2 2.55 1.5
Vannas D=ivok]a _ _
3 istaba paligt=lpa 2 2.55 2.7
D=ivok]a _ -
4 Virtuwe paligt=lpa 2 2.55 9.0
D=ivojama _ _ -
5 Istaba telpa 2 2.55 17.5
e D=ivokla - - -
& LodZja artelpa 2 7.6
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids i-TS'icsms (ja tads {.;cliraitfrtojuma neoteikZanas veids (ja
Apkure, Centralizats
Auksta Odensapgade
Citi, ieprieks neklasificat, labiekartajumi. Pods |

gﬁﬁv, ieprieks neklasificst, labiekartojumi. Vanna |
uta

Elektroapgade

Gazes apgade

veids

Kanalizacija, Nav registréts sadzives kanaliz3cijas

Karst3 densapgade

Pie dzivok]a ipatuma piedero£o bivju domajamas dajas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FsD

01000660118001 Slokas iela 70, Riga, LV-1007 4210/477340 -
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsStas zemesgramata 11.06.2013 -
Rigas pilsStas zemesgramata 13.04.2007 -
Dokumenti

; Izdoanas IzdoZanas _
Dokumenta weids datums o Izdevejiestade
- _ Rigas patvaldibas dzivojame

Pirkuma ligums 06,02,.2007 mju privatizacijas komisija
Uztura figums 26.11.2002 2517 ZwErinats notars L.Sakne
Instrukcija par kartibu k3da Tieslietu ministrija-valsts vienotas - . -
datnrizitas zemesgramatas turdtajs pazino informaciju Valst 12.04.2001 1-3j1 I':n‘;t;i"sll‘;‘i‘.RE'P”H"“'s Tieslietu
zemes dienestam un padvaldibam lja

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

ittps:/fanaw kadasirs. vreportiprint_preview
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G| }‘ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

’ datiem
Valsts zermes dienests
Biive
Kadastra apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese
01000660118001 01 Slokas iela 70, Riga, LV-1007
Pazime par sadali dzivok]a ipasumos: pilniba sadalits
Mekustama ipasuma ohjekta platiba (kwm.): 6210.4
MNosaukums: Dzivojama maja
Galvenais listosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u m3jas
Biives tips: 11220103 - Daudzdzivoku 3-5 stavu mjas
LizbivEZanas gads: 1990
Ekspluatsciia pienemsanas gads(-i): 2026
Ekas apsekoSanas datums: 23.07.2024

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja platiba (kv.m.): 6210.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 4769.1
Dzivok]u kop&ja platiba (kv.m.): 4769.1
Dzivok]u platiba (kv.m.): 4195.3
Deivojama platiba (kv.m.): 2525
Dzivoku paligtelpu platiba (kvm.): 1670.3
Ceivok]u artelpu platiba (kvm.): 573.8
Nedzivojamo telpu platiba (kov.m.): 0
MNedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojame artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kvm.): 1441.3
Koplietofanas iekstelpu platiba (kvm.): 1441.3
Koplietofanas Srtelpu platiba (kvm.): 0

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 140
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Molistojums: W2 - Eka lab3 tehnisk3 stavokli
Molietojuma noteikianas datums: 31.07.2024
Ipasums
Zemesgramatas | Zemesgramatas . I
Kadastra Nosaukums | Platiba | nodaljuma apakénodalijuma Jtﬂdlgrq_sh'atwa
numurs NUmrS Mmurs eritorija
Mekustamais
e
pilni . ) ) -
01005660031 sadalits 100000065584 Riga
dzivok]u
ipasumos
hittps:/fenew kadastrs. wreportiprint_preview iz
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Biives apjoma radit3ji

laukuma kv.m.

Apjoma raditdja | Apjoma raditsja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Blvtilpums - 23073.0 kub.m. - -

ﬁpbﬁ'um laukums _ 1543.4 apbﬂues - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

MNosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1990
Sienas (vertikald konstrukcija) Kiegelu miris 1,5 hidz 2,5 kiegeju biezuma 1990
Parsegumi Dzelzsbetona pandi, sijas 1990
Jumta nesod3 konstrukcija Dzelzshetons 1930
Jumia segums Ruberoids 1930

Redistrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ‘?]oms (ja tads Lglhsieib]a'lrlujuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéts Dokuments

Aukstd Gdensapgade. Centralizgta Dokurmnenits

Citi, ieprieks neklasificat, labiekartojumi. Pods |

pistiErs / bids ’ Dokuments

g;%aiep‘ieks neklasificst, labiekartojumi, Vanna / Dokuments

Elektroapgade. CentralizEts Dokumnenits

Gares apgade. Centralizéta Dokuments

Kanalizacja. Centralizgta Dokurmnenits

Karsta Odensapgade. Centralizéta Dokuments

| Datums: | 23.07.2004 |

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hittps:/fwnanw kadasirs. vireport'print_preview
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;{ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Zemes vieniba
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitdas domajamas dalas Adrese
01000650118 11 Slokas iela 70, Riga, LV-1007
MNekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2070
Mekustama Tpaduma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novErt&jums ballés: -

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000660118001 0j1 Slokas iela 70, Riga, Lv-1007
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas o —
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma g?{'g:g“wa
NUMurs numurs
) 0.207 ] i
01000660118 ha 100000599681 Riga

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.2070
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniedthd izmantojamas zemes platiha: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu dEzu platiba: 0.0000
t.sk. Flavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
nao tam melioréta lauksaimniecba izmantojama zeme; 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.2070
Zemes zem celiem platiba; 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tits, Cetru un piecu stivu daudzdzivoldu maju apbilive o702 0.2070 ha
hitps:ifwww kadastrs lwreportprint_preview 12
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Apqgritinadjumi
nr. | Redistracias Tips Apraksts Platiba | Mé&rv
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar =
- 01.02.2025 7312040100 erglﬂphnnbkc']: sakaru fiklu finiju un l!]abgelu nalizaciju 0.0047 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
- | 0L02.2025 7312080101 | S N % menapaskaliem 0.0192 | ha
_ bivniecibas ierobeFojumu teritorija, kas noteikia
01.02.2025 7313090100 teritorijas attistibas planofanas dokuments 0.2070 ha
B ekspluaticijas aizsargjoslas terftorija gar elekdrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabdlu finiju 0.0065 ha
_ navigacijas tehnicka idzela avidcijas gaisa kugu
01.02.2025 7312070202 lidojumu drodibas nodrogingsanai talas ietekmes zona 0.2070 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
- 01.05.2025 7312060100 sittumvadu, siltumapgades iekartu un bivi 0.0139 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
- 01.02.2025 7312040700 | elekbronisko sakaru fiklu kabelu kanalizacijas aku un 0.0003 ha
optisko kabeju uzmawvu grunti
ekspluatcijas aizsargjoslas teritorija gar elekironisko
- 01.02.2025 7312040200 sakaru tiklu gaisvadu finfu 0.0579 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekdronisko
01.02.2025 7312040300 sakaru tiklu radiosakaru iniju torni un antenu mastu 0.0043 ha
Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu parklFjuma
- 01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadash3las vErtibas aprEkinam 0.0573 ha
Mérnieciba
Mérmiecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmErits LKS-92TM Karlis Viksne 17.01.2020

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

ittps:/fanaw kadasirs. vreportiprint_preview
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